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—— RAPORT DE PIATA

Piata Ofertei
din Distress
Roménia

lanuarie — Mai 2026
Insolventd & Executadri silite

01.01.2026 - 31.05.2026



O1.Ce este piata de distress?

Agregdm oferta de active scoase la vanzare rapid, in proceduri legale sau din nevoia de lichiditate.

Procedurilegale/ vanzare nevoitd

Insolventd, lichidare, executare silitd — v@nzarea este obligatorie,
in interval de timp limitat.

Vanzare nereglementatd / vanzare voitéd

Bunuri care nu mai sunt utile activitatii sau care se vand pentru
obtinerea lichiditatii.

Marketing limitat & cumparatori de oportunitate

Public tintd restrans, presiune temporald — pret tipic sub valoarea
de piatd libera.
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i) Nota metodologica

Studiul acoperd doar insolventa si
executdrile silite.

Sunt excluse vanzdrile ANAF, primdrii,
AAAS si alte v@nzdri non-distress.

Desi vorbim de active aflate in
proceduri, nivelul ofertei nu reflectd
stadiul actual al economiei si nu
constituie un semn al unei viitoare
crize.

In criza din 2008 insolventele s-au
dezldntuit prin 2010, cu varful in 2013
— o intarziere de 2-5 ani. Ce se
intdmpld aziin economie se va
vedea in active peste 4-5 ani.
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02. Rezumat executiv

01.01.2026 - 31.05.2026

O
8301 1766

milioane EUR

anunturi unice .
’ valoare totald

Top 3 cazuri concentreazd

847 M€ = 48% din total

15.198

EUR
pret median

Liberty Galati
463 M€

ROMCAB S.A.
200 M€

..that simplel!

10.310

publicatii totale
(incl. republicari)

DAMEN Shipyards
184 M€




03. Dimensiunea pietei

8.301 1.766

anunturi unice mil EUR valoare totald

217.625 15.198

EUR pret mediu EUR pret median

Distanta mare medie « mediand = cateva cazuri foarte mari
distorsioneazd media
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Republicari

197%

din anunturi sunt republicate

1.571 3.580

anunturi

republicate listari generate

2,28 6.730

medie instante

publicate o
[ anunt

singurd datd
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03.1Insolventa vs Executdri silite R E—

Doud piete complementare: volum vs valoare

Volum — Anunturi unice

Anunturi Valoare Pondere
unice totala valoare
B nsolventa (2.967) Executari silite (5.334)
Insolventa 2.967 1.411 M€ 5°7é3°9 80%
Executari
silite Valoare — Milioane EUR
Raport (Inso /
EXGC) 0156" 410" 7!6" -

I Insolventa 80% (1.411 ME) Executari silite 20% (354,9 M€)
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04.Structura pe categorii — VOLUM = -

Top categorii dupd numar de anunturi unice

Terenuri
Rezidential

Autoturisme

637%

Masini/utilaje

din anunturi
= Terenuri +
Rezidential

Vehicule utilitare

Spatii comerciale

Terenuri cu cladiri

Active functionale

Volumul pietei este
dominat de active
imobiliare de uz
curent.

Prop. industriale

Hoteluri/pensiuni

Alte active

o

500 1,000 1,500 2,000 2,500 3,000



04.1 Structura pe categorii — VALOARE tis
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Top categorii dupd valoare (mil EUR)

58%

din valoare

= Proprietdti
industriale + Active

functionale

Valoarea este
ridicatd de cateva
cazuri industriale
uriase (Liberty,
ROMCAB, DAMEN).

RAPORT PIATA DISTRESS -

Terenuri
Rezidential
Terenuri cu cladiri
Hoteluri/pensiuni
Spatii comerciale
Autoturisme
Masini/utilaje

Vehicule utilitare

Alte active

0 100 200 300 400 500 600
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04.2 Categorii pe surse

Mix de active diferit pentru insolventd vs executdri silite

Executdri silite — top valoare (M€)

Rezidential
Terenuri
Hoteluri/pensiuni
Spatii comerciale
Autoturisme
Masini/utilaje
Terenuri cu cladiri

Prop. industriale

0 20 40 60 80 100 120 140 160

N\
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Insolventé& — top valoare (M€)
Mix mult mai industrial — patrimonii corporative
complexe

Terenuri _
Rezidential .
Terenuri cu cladiri _
Hoteluri/pensiuni -
Spatii comerciale .

Masini/utilaje l

0 100 200 300 400 500 600

Executdri silite: imobiliare de uz curent | Insolventd: industrial + active functionale
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05. Distributie geografica — Executdri silite >
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..that simple!

Top judete dupd valoare (M€)

Constanta

297%

din valoarea

Cluj o . .
executarilor silite
Timis Bucuresti + lifov
Bihor

Brasov

Dol 730

anunturi unice

104,2 M€

Mures

Prahova

valoare

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 . o
Zona metropolitand

unicd — cel mai
consistent bloc valoric.
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05.1 Cazuri majore — piata totala i | atsmpe

Judetele unde cateva cazuri corporative dicteazd valoarea

Galati ’

DAMEN Parc fotovoltaic
Liberty Galati Rg'rwsagr::\ Shipyards R.A.A.N. Corvin
Combinatul 0 ; Santierul Naval elite ellills Energie

: : . Active functionale :
Siderurgic Galati ’ Mangalia

ROMAG Haldnga o
regenerabild

Bucuresti + llfov + Constanta = 146,6 M€ = 41% din executdrile silite
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06. Intervale de pret tis | atsmpe

Distributia anunturilor pe categorii de valoare

4,000

3,500
Cel mai aglomerat

3,000 5K - 50K €
anunturi (44%)

2,500 .
Apartamente, terenuri
mid-cap, vehicule.

2,000
Genereazd majoritatea
valorii

1,500
Peste 1M €
142

1,000 anunturi (1,7%)
Patrimonii corporative

c00 & active industriale.

<lK€ 1K-5K € S5K-50K € 50K-100K € 100K-500K € 500K-1M € 1M-10M € >10M €
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06.1 Concentrarea valorii S

11

Mediand piatd: 15.198 €

anunturi peste 10 M€ corpul pietei este in zona micro si medie
concentreaza

=1 miliard €

Liberty Galati R.A.AN. — Termocentrala ROMAG Ga-Pro-Co Chemicals

463 M€ ::g”g’M c 17,8 M€
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07. Republicari si repozitionari de pret tis | vt smpt
1.571
anunturi republicate TENDINTA GENERALA
N Scddere graduald pe rezidential si terenuri.
197
9 o v Scddere moderatd pe vehicule utilitare si terenuri cu cladiri.
rata de republicare
Scdadere brutald pe active functionale de valoare mare.
2 28 e Retentie ridicatd pe terenuri, masini/utilaje, autoturisme.
’
medie instante per
anunt
azitis
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07.1 Scaderi medii de pret pe categorii >

Comparatie pret initial vs pret final, anunturi republicate

..that simple!

I Pretinitial (€) [ Pret final (€)

Rezidential

Terenuri
Citire

Esantioane mici pe
active functionale —
dar repozitionarea
este sistemica.

Active functionale

Autoturisme

Vehicule util.

Masini/utilaje

Terenuri cladiri

-7416%

Prop. industriale

cea mai ampld
scAQdere medie

Active functionale

Spatii comerciale

Hoteluri

[=]

50,000 100,000 150,000 200,000 250,000 300,000 350,000
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07.2 Cazuri ilustrative de repozitionare t

ROMCABS.A. - bare fotovoltaic ANTISEPTICASRL =~ >C C&O LEADER
Mures - Active Corvin ERPIA S.A. Clui. Agiresy - SRL
functionale Dolj - Teren + I AIITES lifov - Teren +
Hunedoara - : . Rezidential ,
500 M€ Energie regen industrial constructie
o A ' 232.806
Trecere la 25% din 8.99 M€ 9.0 M€ e 223.600

evaluare €
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08. Evolutie lunara — volum tis | nasimpe
Anunturi unice pe lund
2,800
2,500
2,000
2.408
anunturi unice in
1,000 martie
Majoritar din
executadri silite
500

lanuarie Februarie Martie Aprilie Mai
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08.1 Evolutie lunara — valoare

Milioane EUR /[ lund - Total 1.766 M€

900
800

700 Februarie

395 M€

Primul varf - ROMCAB
S.A.

600
500

400

300

200

- - - -
0]

lanuarie Februarie Martie Aprilie

Mai

7955 M€

Varf absolut - Liberty
Galati + DAMEN
Shipyards
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08.2 Evolutie lunara pe surse R

Insolventa creeazd varfurile - Executdrile silite raman stabile

I 'nsolventa (M€) Executari silite (M€)
800

700
600

500

=
E 400
g 300
200
* —
0 i
lanuarie Februarie Martie Aprilie Mai
Executdri silite Insolventa
61,9 - 78,7 M€ /luna 97,9 — 727,0 M€ /luna
stabil varfuri masive Feb & Mai
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09. Top 5 debitoare dupa valoare B —
tic?rg;?rzla?u?ls?j;rurgic - Galati - Proprietdti industriale 463 M€
ITQéﬁgﬁf/lAurBegtﬁt.Jblicdri multiple - Active functionale e 200 M€
(I:l)oAnhs/!clcEl':’gg h;gXt(l:errglsNh!\zrl‘gﬂg::\?e functionale — 184 M€
I\R/Iel.t\wel.:h'r‘\ltl - Termocentrala ROMAG Haldnga - Active industriale 48'8 M€
Bcuregs - Act corp. . nacorp. M 25,6 M€

Top 3 = 48% din total Top 5 = 52% din total

847 M€ 921 M€
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09.1 Alti debitori relevanti =

azitis

..that simple!

. . 17,8 o . CEL MAI RASPANDIT
Ga-Pro-CoChemicals  Bucuresti Me Proprietatiindustriale GEOGRAFIC
HIDROCONSTRUCTI
AS.A.
HIDROCONSTRUCTIA 18 iudete 17,4 34 anunturi - cel mai
S.A. JHCSS M€ raspandit 34
anunturi
UZTEL Prahova 13'3: -
18
judete
SAN METAL BUCUresti 14,0 Platformd industriald
INTERNATIONAL ’ M€ Calea Grivitei
17,4 M€
valoare
U.C.M.RESITA caras- 105 _

Severin M€



10. Profil structural — Insolventa vs Executdari silite

INSOLVENTA EXECUTARI SILITE

Patrimoniu corporativcomplex Active de uz curent

2.967 1.411 M€ 5.334 354,9 M€

anunturi unice valoare totald anunturi unice valoare totald

507.309 € 8.792 € 66.537 € 17.920 €

pret mediu pret median pret mediu pret median

Top categorii valoare: Top categorii valoare:
» Proprietdti industriale » Rezidential

» Active functionale » Terenuri

» Terenuri » Hoteluri si pensiuni

» Terenuri cu cladiri » Spatii comerciale
» Hoteluri si pensiuni
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10.1- DIFERENTE STRUCTURALE oEEE——

Diferente structurale °

Insolventd vs Executadri silite — raporturi-cheie

Valoare totala

Insolventa concentreazd de 4 ori mai multd
valoare.

Volum

-44% Insolventa are 44% mai putine anunturi
decat executari silite.

Pret mediu Mediana
7’6)( Anuntul mediu din insolventd este de 7,6 < mediana Insolventa are mediana mai
mai mare. micd (8.792 € vs 17.920 €) —

volum mare active mici +
patrimonii uriase.



11. Concluzii (1/2) > A

Concentrare & profile complementare

Concentrare extrema
3 cazuri (Liberty, ROMCAB, DAMEN) = 847 M€ din total.

Doar 11 anunturi
~1 mld € peste 10 M€ concentreazd aproape un miliard de euro.

Profile complementare
2 plete Executdri silite = volum, rezidential & terenuri. Insolventa = valoare, patrimonii corporative.
b
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Concluzii (2/2)

Repozitiondri - Varfuri 2026 - Geografie

REPOZITIONARI

-74,67%

active functionale

Rezidential -17,4% - gradual
Terenuri -4,8% - retentie ridicata

ROMCAB -75%, Corvin -66,7% -
brutal
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VARFURI 2026

795 M€

Mai 2026 - varf absolut

Februarie 395 M€ - ROMCAB
Mai 795,5 M€ - Liberty + DAMEN
Varfurile exclusive din insolventd

n
azitis ..that simplel!

GEOGRAFIE

417

BUC + ILF + CT

146,6 M€ din executdri silite
Galati, Mures, Constanta, Mehedinti
distorsionate de cazuri corporative
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RAPORT DE PIATA

Piata Ofertel din Distress
In Romania

lanuarie — Mai 2026

Toate drepturile de copyright apartin exclusiv azitis.com Preluarea informatiei se va face doar cu acordul explicit al platformei si cu citarea
sursei, azitis.com
Publicat: iunie 2026
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